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LEI COMPLEMENTAR N° 203, DE 10 DE JANEIRO DE 2020

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO DA SEDE DO
MUNICIPIO DE SAO GOTARDOQ E DE SEUS DISTRITOS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Fago saber que o povo do Municipio de Sdo Gotardo, Estado de Minas, por seus
representantes junto a Camara de Vereadores, aprovou, e eu, Prefeito, Municipal, em seu
nome, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO|
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece normas complementares relativas ao
parcelamento, uso e ocupagao do solo no Municipio de Sdo Gotardo, com fundamento no art.
30, VIiI, da Constituicao Federal, paragrafo tnico do art. 1°da Lei n®6.766, de 19 de dezembro
de 1979, que “dispde Parcelamento do Solo Urbano e da outras Providéncias”, e artigos 177
e 179 da Lei Organica Municipal.

Paragrafo Unico. As disposicdes desta Lei Complementar se aplicam ao
parcelamento do solo da sede do Municipio de Sao Gotardo e dos seus Distritos.

Art. 2° Qualquer modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos fica sujeito
a aprovagao prévia dos 6rgaos do Poder Executivo Municipal, nos termos das disposi¢des
desta Lei Complementar e demais normas aplicaveis.

§ 1° Obedecera, igualmente, as disposi¢ées desta Lei Complementar, no que
couber, o parcelamento do solo rural para constituicdo de chacreamentos ou de loteamentos

de acesso controlado.
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§ 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observando-se as disposi¢des desta Lei Complementar e as legislagcbes

estaduais e federais pertinentes.

§ 3° Na area rural, somente sera permitido o parcelamento do solo para fins rurais,
sendo vedado o parcelamento do qual resultem areas de terreno de dimensé&o inferior a do
médulo rural da regiao, estabelecido por érgéo federal competente, ressalvada a hipdtese de
chacreamento, cuja implantagdo observara as disposigdes especificas desta Lei
Complementar.

Art. 3° Para fins desta Lei Complementar, o territério do Municipio de S&o Gotardo
compde-se de:

| - Zona Urbana;
Il — Zona de Expansao Urbana;
lil = Zona Rural.

§ 1° Considera-se Zona Urbana, as areas inclusas no interior do perimetro urbano,
estabelecido em lei.

§ 2° Considera-se Zona de Expansdo Urbana, as éreas externas e contiguas ao
perimetro urbano do distrito sede e dos distritos rurais, reservadas ao crescimento da sede

do Municipio e de seus Distritos, assim definidas em legislagéo especifica.

§ 3° Considera-se Zona Rural, a area remanescente do Municipio, apos subtraidas
as Zonas Urbanas e de Expansao Urbana.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 4° Para os efeitos de interpretagdo e aplicagcdo desta Lei Complementar,
adotam-se as definigdes e os conceitos adiante estabelecidos:

| - area dominial & a area de propriedade do Poder Publico Municipal néo afetada

] z

a8 um uso especifico;



g : PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GOTARDO
g\v . CNPJ: 18.602.037/0001-55 — insc. Est. Isento

< miemi0s Sao Gotardo — Minas Gerais

it — area institucional & a area publica destinada a implantagio de equipamentos
sociais e comunitarios, reservadas expressamente no processo de parcelamento do solo:

IIl - area loteavel & a area total da gleba objeto de parcelamento, subtraidas a

area de preservagao permanente e a area de reserva legal, quando for ¢ caso:

IV — area nao edificavel é a area destinada a implanta¢do de infraestrutura que

nao pode ser edificada;

V - area publica & a area destinada ao sistema viario, a implantagdo de
equipamentos comunitarios, aos espagos livres de uso publico, as areas verdes e a outros
logradouros publicos;

VI — area verde & a area publica reservada a atividades cuiturais, civicas,
esportivas e contemplativas, tais como pragas, bosques e parques;

VIl — area de lazer é a area particular, de uso comum, inserida internamente nos
loteamentos de acesso controlado e condominios urbanisticos:

VIl - arruamento € a abertura de via composta, no minimo, de pista de rolamento

e passeio publico;

iIX — condominio urbanistico & a divisdo de imdvel em unidades autdbnomas,
destinadas a edificagao, as quais correspondem fragdes ideais das areas de uso comum dos
condéminos, admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros
publicos internamente ao seu perimetro;

X — desdobro é a subdivisdo de area ja loteada que ndo implica em abertura de
via publica,;

Xl — desmembramento de area é a subdivisdo de area niao loteada, com
aproveitamento do sistema viario existente e garantia de acesso a todas as glebas resultantes;

Xl - diretrizes de loteamento & o conjunto de regras basicas de cumprimento

obrigatério no processo de parcelamento do solo;

Xill - fragao ideal é o indice da participagao abstrata e indivisa de cada condéminc

nas coisas comuns do condominio, expresso sob a forma decimal, ordinaria ou percentual;

XIV - gleba é a area de terra bruta que ainda nao foi objeto de ioteamento:
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XV — infraestrutura compreende os sistemas publicos de abastecimento de agua,
sistemas de esgoto sanitario, pavimentagao, meios-fios e sarjetas, e sistemas de escoamento

de aguas pluviais, rede de energia eletrica e iluminagao publica;

XVI — lote é a porgdo de terreno lindeiro a uma via publica, resultante de um
loteamento ou desdobro;

XVIi — loteamento convencional é a subdivisdo de area ainda nfo parcelada, em

lotes, vias publicas, areas institucionais e de area verde;

XVIII — loteamento de acesso controlado habitacional é a subdivis&o de area ainda
ndo parcelada, em lotes, vias publicas, areas institucionais e area verde, com utilizagao

privativa das areas de lazer e das vias publicas;

XIX — loteamento de sitio de recreio € a modalidade de loteamento a ser
implantado na zona rural, apés a devida descaracterizacao por meio de ato do Instituto
Nacional de Colonizagéde e Reforma Agraria — INCRA;

XX — loteamento para fins empresariais s&o os parcelamentos do solo destinados
ao uso predominantemente comercial, de servicos e industriais, sendo vedado 0 uso

habitacional, podendo ser convencional ou de acesso controlado;

XX} - permeabilidade visual para efeito desta Lei Complementar, & a integragao
promovida por meio de materiais construtivos que permitem a visualizag&o entre o interiore o

exterior de condominios e loteamentos de acesso controlado;

XXl — quadra é a porgéo de terreno, subdividida ou nao em lotes, limitada por via

ptiblica ou limite de propriedade ou linha de demarcagao de perimetro urbano;

XXHI ~ referéncia altimétrica — RA sao cotas de altitude oficial adotada em um

municipio em relagao ao nivel do mar,

XXIV — reloteamento é a redefinigio do projeto de parcelamento de area ja loteada,
nao implantado, parciaimente ou totaimente implantado, envolvendo remanejo de area,

arruamento, desmembramento e unificagao de area, com transformagao de uso;

XXV ~ remanejamento de area é a redefinigéo do projeto de parcelamento de area

ja loteada, ndo implantado, parcialmente ou totaimente implantado, que envolva arruamento
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€ uma ou mais das seguintes situages abaixo relacionadas sem mudanca de destinagio do

uso:
a) remanejo;
b} desdobro;
¢) unificagdo de area;

XXIV — unidade autdnoma é a unidade imobiliaria de uso privativo resultante de
condominio urbanistico;

XXV - unificagdo de area é a reunifo de dois ou mais lotes para formar um novo
lote ou area sem modificagéo no arruamento:

XXVI - via piblica é a faixa de dominio publico destinada a circulagao de veiculos
e pedestres.

Art. 5° Para efeito desta Lei Complementar é considerada permeabilidade visual
de muros e similares, o vao que tiver as seguintes caracteristicas:

I — utilizagdo de material permeavel, tais como gradis, vidros, elementos pre-
moldados para este fim ou similares;

Il — comprovagéo da totalidade do percentual de 25% (vinte e cinco por cento) que
néo esteja nem acima de 1,80 metros nem abaixo de 1,00 metro, contados a partir do nivel
do logradouro.

CAPITULO 1l
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Segao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 6° O desdobro, o desmembramento, o loteamento, o reloteamento e a
unificagao de area constituem formas de parcelamento do solo do Municipio de S0 Gotardo

e estao sujeitos a aprovagao pelo Poder Executivo, de acordo com as disposigdes contidas
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neste Capitulo, em consonancia com as prescrigdes das leis federais e municipais que regem

o parcelamento do solo.

§ 1° A aprovagao do loteamento esta sujeita as normas contidas na Sec¢éo ||, deste
Capitulo.

§ 2° A aprovagao de desmembramento e de remanejamento de area esta sujeita
a prévia andlise dos estudos tecnicos apresentado no 6rgao municipal de planejamento
urbano, mediante apresentagao dos documentos relacionados no Anexo |, parte integrante
desta Lei Compiementar.

§ 3° Nos loteamentos aprovados anteriores a esta Lei Complementar, os lotes
apos desdobro e unificagdo deverao ficar com a area e dimensac minima definida pelo

loteamento de origem.
Art. 7° Nao sera permitido o parcelamento do solo:
| — em areas de preservagado permanente,
Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saude publica;

i1l — em terrenos alagadicos, sujeitos a inundacbes e/ou com declividade

insuficiente para o escoamento das aguas pluviais;

IV — em terrenc com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo

se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

V ~ em terrenos onde as condigdes geoldgicas, geomorfologicas e geotécnicas

nao aconselham o uso do solo, comprovado por laudo técnico;

VI - em areas de interesse ambiental ou naquelas onde a poluigdo impeca
condigdes sanitarias suportaveis;

VIl — em novas areas, quando n&o contiguas @ mancha urbana ja parcelada, salvo
para sitio de recreio e estabelecimento, pelo Poder Publico, de Zonas Especiais de Interesse

Social ~ ZEIS, autorizadas em leis especificas.

Art. 8° Nao sera permitida a destinagdo de pracas € pistas de caminhadas em

rotatérias e canteiros centrais de vias publicas.
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Segao Il
Das Modalidades de Parcelamento do Solo

Subsegao |
Do Processo de Parcelamento do Solo

Art. 9°. O processo de loteamento é constituido pelas seguintes etapas:

| — apresentacdo do estudo técnico, que devera respeitar as diretrizes de
loteamento, conforme legislagdo vigente, para andlise e viabilidade do empreendimento;

Ii — elaboragao e apresentagao de todos os documentos listados no Anexo | da
presente Lei Compiementar, para analise dos 6rgaos responsaveis:

HI - aprovagéo do processo de ioteamento;

IV — assinatura de termo de compromisso de execugdo da infraestrutura com a

respectiva garantia;
V - registro do projeto urbanistico no Cartério de Registro Imobiliario;
VI — execuc¢ao das obras da infraestrutura;
VIl - emissdo do termo de conclusao das obras de infraestrutura.

Art. 10. Para analise da proposta de parcelamento do solo, o interessado devera
apresentar requerimento na Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos, por escrito,
acompanhado dos documentos relacionados no Anexo |, parte integrante desta lei
Complementar, sendo que:

| — o érgdo municipal de planejamento urbano terd o prazo de 30 (trinta) dias

corridos para emitir parecer, prorrogavel por mais 30 (trinta) dias;

Il — o parecer sobre a viabilidade pelo 6rgao municipal de planejamento urbano
tera validade de 180 (cento e oitenta) dias corridos, podendo ainda ser revogada a quaiquer
tempo nas seguintes hipéteses:

a) se ocorrer motivo relevante de ordem publica;

b) em caso de faléncia, concordata, falecimento ou insolvéncia do empreendedor:;
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¢) quando houver indicagdo segura de que o empreendimento nao sera levado a
termo;

d) caso de desapropriagdo da area pelo Poder Publico;

e) quando se constatar que o titulo de dominio ndo corresponde com a gleba
destinada ao loteamento.

§ 1° O projeto urbanistico e demais documentos a serem apresentados, de acordo
com a legislag8o vigente, devera conter as informacdes necessérias sobre a area do
loteamento, quanto:

| - as dimensdes minimas e maximas de lotes e quadras, usos permitidos, indices

construtivos;

Il — a0 sistema viario e as vias publicas necessarias para integrag@o a malha viaria
existente,

Il — & localizagdo aproximada, preferencialmente em areas continuas, dos
terrenos destinados ao uso institucional e de area verde, com indicagao das respectivas areas

para educagdo, saude, agdo social, cultura e lazer;

IV - ao estudo feito pela companhia de abastecimento de agua e esgoto sobre as
condices para extensdo do sistema publico de abastecimento de agua potavel e do sistema

de esgotamento sanitario;

V — ao estudo feito pela companhia de energia elétrica sobre as condigdes para

extens3o do sistema publico de energia elétrica e iluminagao publica,

V — as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais

e as faixas nao edificaveis;
Vi — a protegao ao meic ambiente;
VIl - outras informagdes a critério do 6rgéo municipal de planejamento urbano.

§ 2° Quando n&o atendidos pelas concessionarias locais de abastecimento de
agua e esgoto e energia elétrica e iluminagao publica, tais infraestruturas serdo de inteira

responsabilidade de empreendedor.
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Subsecao li

Do Loteamento Convencional

Art 11. A analise do anteprojeto urbanistico, liberado pelo 6rgdo municipal de
planejamento urbano, sera o instrumento orientador para a elaboragao dos demais projetos

previstos no Anexo | que faz parte integrante da presente Lei Complementar.

Art. 12. O parcelamento do solo voltado para uso habitacional devera destinar ac

Municipio os seguintes percentuais, calculados sobre a area total loteavel:
| - 20% (vinte por cento) de area para o sistema viario;
Il — 5% (cinco por cento) de area para usc institucional,
lil — 10% (dez por cento) de area verde;

§ 1° Na implantagao satisfatoria do sistema viario com uso de menos de 20% (vinte
por cento) da area total lotedvel, o restante sera acrescido as areas de uso institucional ou de

areas verdes, de acordo com o interesse publico.

§ 2° Fica proibido o desdobro, apos a publicacao desta Lei Complementar, com

area inferior a drea minima dos lotes ja aprovados no empreendimento.

Subsecao lli
Do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 13. Além do previsto nesta Subsegao, o Loteamento de Acesso Controlado
devera atender as demais disposi¢cdes deste Capitulo, no que couber.

Art. 14. Para os fins desta Lei Complementar, considera-se Loteamento de Acesso
Controlado aquele que, parcelado nos termos da legislagao vigente, tem deferida a permissao
de uso de areas publicas, o fechamento e o controle de acesso de veiculos e pessoas, a titulo
precario, nos termos deste artigo, com as seguintes caracteristicas préprias, que sao
cumulativas e indissociaveis:

| — area maxima de 150.000 (cento e cinquenta mil) metros quadrados, jocalizada
no espago urbano de acordo com as seguintes condigdes:
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a) atenda as diretrizes do sistema viario municipal e preveja distancias entre vias
publicas iguais ou inferiores a 500 (quinhentos) metros, exceto em casos especiais de acordo

com parecer do érgac municipal de planejamento urbano;

b) defina alternativas no projeto urbanistico que impegam a criagdo de vias

margeadas por muros de ambos 0s lados;

c) defina alternativas no projeto urbanistico de forma que o loteamento néo

bloqueie a continuidade da via externa de acesso ao mesmo;

Il - destina¢ao, ao Municipio, dos seguintes percentuais, calculados sobre a area
total loteavel:

a) 20% (vinte por cento) de area para o sistema viario;
b) 5% (cinco por cento) de area para uso institucional externos ao loteamento;
¢) 10% (dez por cento) de area verde interna ao loteamento.

§ 1° Na implantag&o satisfatoria do sistema viario com uso de menos de 20% (vinte
por cento) da area total loteavel, o restante sera acrescido as areas de uso institucional.

§ 2° As areas publicas para uso institucionais deverao ser alocadas em area

externa ao loteamento de acesso controlado, porém dentro da area loteada.

§ 3° O loteamento sera isolado em seu contorno, por meio de muros ou estrutura
similar que separem a area interna da externa, com pontos controlados de acesso e saida
para a via publica.

§ 4° Para cada divisa do loteamento de acesso controlado que confrontar com via
publica, dever&o ser garantidos 25% (vinte e cinco por cento) de permeabilidade visual, sendo
que os 75% (setenta e cinco por cento) restantes poderdo ser vedados com muros ou

similares, sendo que o vao permeavel devera atender as seguintes normas:

| — utilizacdo de material permeavel, tais como gradis, vidros, elementos pre-

moldados para este fim ou similares;

If — comprovagéo da totalidade do percentual de 25% (vinte e cinco por cento) que
nao esteja nem acima de 1,80 metros nem abaixo de 1.00 metro, contados a partir do nivel
do iogradouro.
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§ 5° O parcelamento abrangera a totalidade da gleba fechada gerando unidades
distintas, da mesma forma que os demais loteamentos, sendo vedada a criagdo de quaiquer
espago interno reservado para parcelamento futuro, e o desdobro dos lotes existentes.

§ 6° As areas publicas de uso institucional, deverao situar-se no lado externo ¢o
loteamento e poderéo localizar-se de forma a minimizar o impacto entre muros de possiveis
empreendimentos vizinhos.

§ 7° As vias internas do loteamento de acesso controlado urbano deverdo ser
implantadas de forma que permitam sua integrag&o ao sistema ja existente ou projetado de
vias publicas da cidade, em caso de futura mudanga da condicdo de loteamento de acesso
controlado.

§ 8° A denominagéo das vias internas sera feita de acordo com as Leis Municipais
n°®1.977 de 19, de julho de 2013 e 2.344, de 27 de maio de 2019, e no caso de futura mudanga
da condigao de loteamento de acesso controlado, prevalecerdo as denominagdes das vias
externas que tiverem continuidade.

§ 9° As areas verdes internas ao loteamento seréo administradas e mantidas peia
associagac de moradores ou por conta dos proprietarios de lotes.

§ 10 A utilizagao das vias de circulag@o e as areas verdes internas ao loteamento
sera privativa dos moradores, sem alteragdo do uso a que se destinam, mediante outorga da
concess@o administrativa exciusivamente a associagdo de moradores que assumira por
ordem e conta dos proprietarios de lotes, a responsabilidade pelas despesas e custos
administrativos observadas as seguintes condigdes:

| - as areas verdes internas dos loteamentos de acesso controlado sio destinadas
a implantagéo de equipamentos de lazer, esportivos, recreagao e contemplagio, tais como
pracgas, jardins, quadras esportivas, campos para pratica de esportes, piscinas, pistas para
caminhadas e corridas, ciclovias, sala para jogos, sala para ginastica e musculagio, sala para
artes marciais, sala para leitura, sala de multimidia, playground, quiosques, sauna, saldo de
festas e churrasqueiras, podendo impermeabilizar até 30% (trinta por cento) da area verde;

Il - & vedada nas areas de recreagdo publica internas, a instalagdo de atividades
com fins comerciais ou que, por algum motivo, possam contribuir para prejudicar a seguranca,

0 S0sSego e 0 bem estar da populagao;
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Il — os projetos das areas de recreagéo publica internas, inclusive suas alteragbes
futuras, dever&o ter anuéncia prévia dos condéminos, aprovada em assembleia, sendo as
taxas incidentes de sua responsabilidade, submetendo-se, ainda, a posterior aprovagéo do
érgao publice competente.

§ 11 Os custos e despesas relativas 3 administragdo do uso privativo serao
rateados entre os proprietarios de lotes, na proporgao das areas respectivas, abrangendo a
manutengao de todos os equipamentos e espagos internos do loteamento, tais como areas
de recreagdo, redes de aguas pluviais, sistema de canalizagdo de gas, bem como as
despesas com controle de entrada e saida de pessoas e veiculos, arborizagao, capina,

varrigao, coleta de lixo, iluminagao, seguranga e demais servigos necessarios.

§ 12 Sera obrigatoria a apresentagao, no requerimento de aprovagao do
loteamento, de instrumento contendo as condigdes especiais de uso e restricbes urbanisticas
que regerdo o uso do loteamento, as condigdes de credenciamento da associagéo de
moradores para gestdo do uso concedido, a obrigatoriedade do rateic das despesas
administrativas entre os adquirentes de lotes e respectivos sucessores enquanto perdurar a
condigao de loteamento de acesso controlado.

§ 13 O texto aprovado das restricoes urbanisticas e condigbes de uso do
loteamento sera registrado, na integra, no Registro de Iméveis competente.

§ 14 A alegagédo de desconhecimento pelo adquirente, ndo autorizara em caso
algum, o descumprimento das restricbes urbanisticas e condigbes especiais de uso
registradas do loteamento, resolvendo-se eventuais conflitos a respeito, somente entre os

respectivos alienantes e adquirentes, sem prejuizo dos direitos dos vizinhos.

§ 15 A denominagdo do loteamento sera precedida, obrigatoriamente, da

expressio “Loteamento Habitacional de Acesso Controlado”.

§ 16 As construgbes e benfeitorias a serem edificadas no loteamento deverao
obedecer rigorosamente as caracteristicas e exigéncias gerais da legislagdo municipal e as
especificas para a area onde estiver situado o loteamento.

§ 17 O servigo de coleta de lixo devera ser executado internamente, as expensas

dos moradores e devera ser disposto em recinto adequado, com acesso pela via publica

V!

externa.
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§ 18 Devera constar do contrato padrao de venda e compra do loteamento, de qgue
trata o inciso VI do art. 18 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, a ser
apresentado ao cartdrio de registro de imoéveis, a informagao de que o fechamento se da a
titulo precario, podendo a administragdo promover a abertura a qualquer tempo e que,
enquanto fechado, cabera aos moradores, por meio de associagdo, arcar com as despesas
de manutenca@o, nos termos desta Lei Complementar e do Decreto de Aprovacgdo do

Loteamento.

Subsec¢do IV

Do Condominio Urbanistico

Art. 15. A aprovagado do projeto para utilizagdo de imoveis em regime de
condominio, em areas parceladas ou areas ndo parceladas, dentro do perimetro urbano,
devera ser feita mediante a apresentagdo do projeto global, compreendido, ainda, pelos
projetos complementares, urbanistico e arquiteténico, inclusive das edifica¢gdes de uso comum,

e dos muros ou estrutura similar, que separem as areas interna e externa.

§ 1° Na aprovagao da utilizagdo de iméveis em regime de condominio em areas
nao parceladas, observar-se-d30 os tramites do processo de loteamento constantes no
Capitulo Ili, desta Lei Complementar.

§ 2° Os iméveis a serem utilizados em regime de condominio poderdo ser de
natureza horizontal e/ou vertical e deverao atender no que couber, as seguintes exigéncias:

| - condominio horizontal:

a) unidade auténoma minima: 150,00 (cento e cinquenta) metros quadrados e
testada minima: 8,00 (oito) metros;

b) dimensao minima da via: 10,00 (dez) metros, sendo pista de rolamento de 6,00
(seis) metros e passeios de 2,00 (dois) metros;

¢) as vias sem saida deverao prever alternativa que permita o retorno dos veiculos.
Il — condominio vertical:

a) dimensdo minima da via: 10,00 (dez) metros, sendo pista de rolamento de 6,00
(seis) metros e passeios de 2,00 (dois) metros,
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b) as vias internas sem saida dever&o prever alternativa que permita o retorno dos
veiculos.

§ 3° Fica permitido o condominio urbanistico em areas até 5.000,00 (cinco mil)
metros quadrados.

§ 4° A frente minima permitida para o condominio urbanistico & de 8 (oito) metros.

§ 5° Devera ser reservada 5% (cinco por cento) de area permeavel, interna ao
sendominio,

§ 6° Para cada divisa do lote do condominio que confrontar com via publica
deverao ser garantidos 25% (vinte e cinco por cento) de permeabilidade visual, sendo que 0s
75% (setenta e cinco por cento) restantes poderdo ser vedados com muros ou similares,

sendo que o vao permedvel devera atender as seguintes normas:

| — utilizagdo de material permeavel, tais como gradis, vidros, elementos pre-

moldados para este fim ou similares;

Il — comprovagéo da totalidade do percentual de 25% (vinte e cinco por cento) que
n&o esteja nem acima de 1,80 metros nem abaixo de 1,00 metro, contados a partir do nivel
do logradouro.

§ 7° Deverdo ser previstas alternativas no projeto urbanistico que impeg¢am a

criacio de vias margeadas por muros, de ambos os lados.

§ 8° O sistema viario externo devera respeitar as diretrizes estabelecidas pelo

Municipie de Sdo Gotardo e resguardar o sistema viario basico municipal.

§ 9° A garantia de execugao das infraestruturas externa e interna do condominio
seguird os tramites previstos nesta Lei Complementar, ficando dispensada a garantia de

exesucan de infraestrutura interna.

§ 10 Toda e qualquer melhoria externa ao condominio, correrdo por conta
exclusiva do empreendedor e sua garantia de execugao sera feita mediante fianga bancaria

ou caugao em dinheiro, conforme planilha orgamentaria.

Subsegao V
Do Desmembramento

)y 2

14
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Art. 16. Na elaboragdo dos projetos de desmembramento, o interessado devera
apresentar ao orgao publico municipal responsavel pelo planejamento urbano, a expedigao
de estudo técnico, acompanhado dos documentos listados no Anexo | que faz parte integrante,
desta Lei Complementar.

Art. 17. Os projetos elaborados segundo os estudos técnicos serdo submetidos a
aprovacao do 6rg&o responsavel pelo planejamento urbano, conforme o disposto no Capitulo
V, desta Lei Complementar.

§ 1° Os estudos técnicos expedidos vigoraréo pelo prazo maximo de seis meses,
podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo, mediante requerimento fundamentado
do interessado.

§ 2° As glebas resultantes dos projetos de desmembramento deverdo ter acesso
para o sistema viario existente e respeitar as diretrizes do sistema viario do Municipio de Sao
Gotardo.

Subsegao VI
Da Implantacéo de Industrias, de Empresas Comerciais, de Prestagio de Servigos e
de Equipamentos Sociais e Comunitarios

Art. 18. A implantagédo de industrias, de empresas comerciais, de prestacado de
servigos e de equipamentos sociais € comunitarios, em area ndo parcelada, devera ser feita
mediante estudo técnico a ser apresentado no 6rgéao responsavel peio planejamento urbano,
acompanhado dos documentos listados no Anexo |, que faz parte integrante desta Lei
Complementar e deverd atender as seguintes exigéncias:

| — reservar 10% (dez por cento) da area total, excluidas as areas de preservacao
permanente, para area verde e ajardinamento de uso privado, tendo sua localizago aprovada
pelo érgdo municipal de planejamento urbano;

il —~ quando o empreendimento confrontar com rodovias, a execugdo da via
marginal ou outro tratamento viario necessario para acessar o empreendimento, bem como
as demais infraestruturas, serdo definidas no estudo técnico, sendo que os custos de
implantacao serao de responsabilidade do requerente;

s
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Il — na matricula da area e no projeto de implantacéo do empreendimento devera
constar o percentual de area destinada ao sistema viario, quando couber, e a expressao “esta
glaba néo reservou areas publicas’;

IV — a mudanca do empreendimento para outro uso devera ser feita mediante
projeto de parcelamento do solo e 0 proprietario devera transferir as areas publicas conforme

consta nesta Lei Complementar:

§ 1° Para os casos previstos no inciso IV deste artigo, a area utilizada para a
implantacéo da via marginal podera ser considerada no calculo do percentual de 20% (vinte
por cento) exigido para o sistema viario.

§ 2° A analise dos estudos técnicos expedida vigorara pelo prazo maximo de 06
(seis) meses, podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo, mediante justificativa do
interessado,

§ 3° A garantia de execugdo da infraestrutura podera ser feita mediante fianca
bancéria e caugao em dinheiro conforme planilha orgamentaria.

§ 4° Nos casos de tratamentos vidrios nas rodovias para acessar O
empreendimento, o projetc das obras viarias devera ser aprovado e liberado pelo
Departamento Nacional de infraestrutura de Transportes — DNIT ou Departamento de
Edificacdes e Estradas de Rodagem — DEER, antes da aprovagéo do projeto pelo orgao
municipal de planejamento urbano.

§ 5° Os projetos das edificagbes deverdo atender as legislagdes pertinentes a
sepécie.

Subsecédo Vii
Dos loteamentos para fins empresariais, de prestagéo de servigos e dos loteamentos

industriais de acesso controlado

Art. 19. A implantagdo de loteamentos para fins empresariais, de prestacao de
servicos e dos loteamentos industriais de acesso controlado, deverdo atender as normas
previstas nesta subsegdo.

Art. 20. A aprovacao da implantagdo dos loteamentos para fins empresariais de
prestacdo de servigos e dos loteamentos industriais de acesso controlado deverado observar

os tramites do processo de loteamento constantes nesta Lei Complementar no que couber.
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Art. 21. Na implantagdo dos loteamentos para fins empresariais, de prestagio de
servigos e dos loteamentos industriais de acesso controlado destinar-se-4 as seguintes areas
minimas, calculadas sobre a area total ioteavel:

I - 20% (vinte por cento) de area para o sistema viario:

Il - 8% (oito por cento) de area para uso institucional, que devera estar dentro da
area loteada e, nos casos de loteamento de acesso controlado empresarial, externa ao
cercamento.

HI — 10% (dez por cento) de area verde, que sera interna ao ioteamento.

§1° Na implantagéo satisfatéria do sistema vidrio com uso de menos de 20% (vinte
por cento) da area loteavel, o restante sera acrescido a area verde, de acordo com o interesse
publico.

§2° VETADO.

Art. 22. Na elaboragao dos projetos de parcelamento na modalidade estabelecida
nesta subsecéo deverdo ser observadas as seguintes dimensdes:

I — lotes minimos: de 1.000,00 (um mil) metros quadrados e testada minima de
20,00 (vinte) metros.

Paragrafo unico. Deverdo ser atendidas as diretrizes do sistema viario municipal
de acordo com a legislagao.

Art. 23. Os loteamentos para fins empresariais na modalidade “‘Loteamento
Empresarial de Acesso Controlado”, com utilizagéo privativa de parte das areas verdes e das
vias publicas terdo as seguintes caracteristicas préprias, que sdo cumuiativas e indissociaveis:

| - atender as diretrizes do sistema viario municipal e preveja distancias entre vias
publicas iguais ou inferiores a 400,00 (quatrocentos) metros:

Il - definir alternativas no projeto urbanistico que impecam a criagdo de vias
margeadas por muros de ambos os lados:

Il - lotes minimos: 1.000,00 (um mil) metros quadrados e testada minima de 20,00

s

(vinte) metros;
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IV — o loteamento sera isolado em seu contorno, por meio de muros ou estrutura
similar que separem as areas interna da externa, com pontos controlados de acesso e saida

para a via publica;

V - o parcelamento abrangera a totalidade da gleba fechada gerando unidades
distintas, da mesma forma que 0s demais loteamentos, sendo vedada a criacdo de qualquer

espago interno reservado para parcelamento futuro;

VI — as vias internas do loteamento de acesso controlado para fins empresariais
deverdo ser implantadas de forma que permitam sua integragéo ao sistema ja existente ou
projetado de vias publicas da cidade, em caso de futura mudanca da condigao de loteamento

de agesso controlado;

VIi - a denominagao das vias internas sera feita de acordo com as Leis Municipais
n° 1.977 de 19 de julho de 2013 € 2.344 de 27 de maio de 2019, e no caso de futura alteracéo
na condigdo de loteamento de acesso controlado prevalecerao as denominagbes das vias

externas que tiverem continuidade;

VIl — na implantagéo satisfatoria do sistema viario com uso de menos de 20%
(vinte por cento) da area total loteavel, o restante da area exigida sera acrescido as areas
verdes;

[X — as areas verdes internas ao loteamento serdao administradas e mantidas por

ordem e conta dos proprietarios dos lotes;

X — a utilizagéo das vias de circulagao € as areas verdes internas ao loteamento
serdo privativas dos conddminos, sem alteragéo do uso a que se destina, mediante outorga
da concessdo administrativa exclusivamente aos proprietarios de lotes, a responsabilidade

pelas despesas e custos administrativos observados os seguintes requisitos:

a) as areas verdes internas dos loteamentos de acesso controlado poderéo ser
destinadas a implantagao de equipamentos de lazer, esportivos, recreagao e contemplagéo,
tais como pragas, jardins, quadras esportivas, campos para pratica de esportes, piscinas,
pistas para caminhadas e corridas, ciclovias, sala para leitura, sala de multimidia, quiosques,
sauna, saldo de festas e churrasqueiras, de acordo com as normas ambientais e de saude

publica, podendo impermeabilizar até 30% (trinta por cento) da area verde;

AT
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b) é vedada nas areas verdes internas, a instalacido de atividades com fins
comerciais ou que, por algum motivo, possam contribuir para prejudicar a seguranca, o

sossego e o0 bem-estar da populagéo;

c) os projetos das areas verdes internas, inclusive suas alteragdes futuras,
deverao ter anuéncia prévia dos conddminos, aprovada em assembleia, sendo as taxas
incidentes de sua responsabilidade, submetendo-se, ainda, a posterior aprovagao do orgao
publico competente;

Xl — os custos e despesas relativas a4 administracdo do uso privativo serdo
rateados entre os proprietarios de lotes, na propor¢io das areas respectivas, abrangendo
manutencao de todos os equipamentos e espagos internos do loteamento, tais como areas
verdes, pragas, redes de agua pluviais, sistema de canalizagio de gas, bem como as
despesas com controle de entrada e saida de pessoas e veiculos, arborizagdo, capina,
varrigéo, coleta de lixo, seguranga, iluminagéo e demais servigos necessarios;

XIi — sera obrigatdria, para aprovagao do projeto, a apresentacao de instrumento
contendo as condigdes especiais de uso e restricdes urbanisticas que regerao o uso do
loteamento, as condi¢des de credenciamento da associagéo de empresas para gestao do uso
concedido, a obrigatoriedade do rateio das despesas administrativas entre as empresas
adquirentes dos lotes enquanto perdurar a condigio de ioteamento de acesso controlado;

Xllt - o texto aprovado das restrigdes urbanisticas e condicdes de uso do
loteamento sera registrado, na integra, no Cartério de Registro de Imoveis competente;

XIV — a alegagéo de desconhecimento pelo adquirente, ndo autorizara em caso
algum, o descumprimento das restricdes urbanisticas e condigdes especiais de uso
registradas do loteamento, resolvendo-se eventuais conflitos a respeito somente entre os
respectivos alienantes e adquirentes, sem prejuizo dos direitos dos vizinhos.

§ 1° A denominagdo do loteamento sera precedida, obri atoriamente, da
g

expressado “Loteamento de Acesso Controlado Empresarial”.

§ 2° As construgdes e benfeitorias a serem edificadas no ioteamento deverio
obedecer rigorosamente as caracteristicas e exigéncias gerais da legislagao municipal e as
especificas para a area onde estiver situado o loteamento.

s
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§ 3° O servigo de coleta de lixo devera ser executado internamente, as expensas
das empresas e devera ser disposto em recinto adequado, sendo ele em area externa ao

loteamento, para que seja coletado pelo municipio.

§ 4° O disposto nesta Subsecao se aplicara unicamente a loteamentos futuros,
vedada expressamente a extensao de seus efeitos a loteamentos comuns ja existentes e
implantados.

Art. 24. Fica vedado o desdobro dos lotes que resulte em area inferior a 1.000 (mil}
metros quadrados.

Art. 25. Fica vedada a instalagao de duas ou mais empresas em um mesme lote.

Art. 26. A garantia de execugdo das infraestruturas interna e externa de
loteamentos de acesso controlado e de loteamentos convencionais seguirdo os tramites

previstos nesta Lei Complementar.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO RURAL

Secgéo |
Do Sitio de Recreio

Art. 27. O sitio de recreio, apds a devida descaracterizagao por meio de ato do
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA sera dotado das seguintes

saractaristicas:
i — uso habitacional unifamiliar;
Il — gleba com area minima de 40.000,00 (quarenta mil) metros quadrados;

Il — lotes com area minima de 5.000,00 (cinco mil) metros quadrados e testada
minima de 50 m (cinquenta) metros;

IV — taxa de ocupagdo maxima e coeficiente de aproveitamento maximo de 20%

(vinte por cento) e 0,2 (zero virgula dois) respectivamente, € afastamento em relagéo as

M 20
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V - o desdobro sera permitido quando formar lote maior ou igual a 5.000,00 (cinco

mil) metros quadrados.

Art. 28 O sitio de recreio devera transferir ao Municipio, os seguintes percentuais
minimos, calculados sobre a area total loteavel:

I - 5% (cinco por cento) de area para o sistema viario, inclusive as vias

necessarias para a implantagao do sistema viario do Municipio;
Il — 3% (trés por cento) de area para uso institucional:
il = 10% (dez por cento) de area verde.

§ 1° As areas de preservagdo permanente e a area de reserva legal serio
transferidas e averbadas em matricula em fragdes ideais, aos futuros proprietarios dos sitios

de recreio, com anuéncia do Instituto Estadual de Florestas — IEF

§ 2° As areas de preservagio permanente e de reserva legal serdo administradas
e mantidas pelos proprietarios de iotes.

Secao li
Do Loteamento para fins Empresariais

Art. 29. A implantagdo de loteamentos empresariais na zona de expanséo urbana
e zona rural devera atender, no que couber, as normas constantes nas Subsecgdes VIl do
Capitulo |l desta Lei Complementar.

Paragrafo tnico. Os parametros urbanisticos estdo relacionados nas diretrizes da
legislagao vigente.

Segao HI
Da Implantacao de Indistrias, de Empresas Comerciais, de Prestagido de Servicos e
de Equipamentos Sociais

Subsegao |
Na Zona Rural

Art. 30. A implantagdo de industrias, de empresas comerciais, de prestagdo de
servigos e de equipamentos sociais e comunitarios devera ser feita mediante estudo técnico,
a ser apresentado no 6rgéo responsavel pelo planejamento urbano, acompanhado dos

G .
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documentos listados no Anexo 1, que faz parte integrante desta Lei Complementar e devera
atender as seguintes exigéncias:

| - a implantagio a que se refere o caput deste artigo deverd obedecer aos
seguintes parametros urbanisticos:

a) taxa de ocupagdo = 60% (sessenta por cento);

b) coeficiente de aproveitamento = 1,2 (um virgula dois),
c) afastamento frontal = 5,0 m (cinco metros);

d) afastamentos laterais e fundos = 3,0 m (trés metros);

Il — a necessidade de execugdo de tratamento viaric para acessar O
empreendimento sera definido no estudo técnico, sendo que os custos de implantagdo da

obra sera de responsabilidade do requerente;

Il — na matricula da 4rea e no projeto de implantagao do empreendimento devera

constar a expressao “essa gleba nao reservou areas publicas”;

IV - os custos e a implantaga@o da infraestrutura necessaria para dar suporte ao
empreendimento sdo de responsabilidade do requerente e deverdo ter orientacdo e
aprovagdo dos érgdos competentes, antes da aprovagéo do projeto no érgao responsavel
pelo planejamento urbano.

§ 1° A garantia de execugao da infraestrutura devera ser feita mediante fianga

bancaria ou caugdo em dinheiro, que devera corresponder ao valor integral da infraestrutura.

§ 2° Para definir o valor da fianga bancaria ou caugio em dinheiro, o interessado
devera apresentar planilhas detalhadas, especificando o prego global da infraestrutura a ser

executada, segundo valores atualizados do mercado.

§ 3° Afianga ou caugao sera realizada nos moldes do previsto nos §§ 1° e 2° deste

artigo e, sera devidamente averbada no Cartério de Registro de imoveis.

§ 4° Os estudos técnicos expedidos vigorardo pelo prazo maximo de 6 (seis)
meses, podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo, mediante justificativa do

M%p "

interessado.



$, .

:\E PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GOTARDO
v CNPJ: 18.602.037/0001-55 ~ Insc. Est. isento
‘ + S3o Gotardo — Minas Gerais

§ 5° A implantagao de industrias voltadas para agricultura, pecuaria, producic
florestal, pesca e, agricultura classificadas como industrias extrativas e industrias de
transformagao ficara isenta de descaracterizagéo por meio de ato do Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria — INCRA, ap6s parecer favoravel dos 6rgéos de planejamento

urbano e agropecuaria e abastecimento.

Subsegao Il
Na Zona de Expanséo Urbana, em Glebas Lindeiras ao Perimetro Urbano e Rodovias

Art. 31. No caso de implantagdo de empreendimentos mencionados no art. 31
desta Lei Compilementar, em glebas inseridas na zona de expansao urbana, lindeiras ao
perimetro urbano, rodovias municipais, estaduais e federais, deverdo ser atendidos os
seguintes requisitos:

| — descaracterizacdo da gleba para fins urbanos, por meio de ato do Instituto
Nacionat de Colonizagao e Reforma Agraria — INCRA:

Il — transferéncia da area correspondente a faixa da via marginal para o Municipio,
quando couber, através dos meios legais;

Il — atendimento dos parametros urbanisticos, conforme segue:
a) taxa de ocupacéo = 70% (setenta por cento);

b) coeficiente de aproveitamento = 1,4 (um virgula quatro);

c) afastamento frontal = 5,0 m (cinco metros);

d) afastamentos laterais e fundos = 3,0 m (trés metros).

§ 1° Os projetos elaborados segundo os estudos técnicos serio submetidos a
aprovacao do 6rgéo responsavel pelo planejamento urbano, conforme o disposto no Capitulo
V, desta Lei Complementar.

§ 2° Os custos e a implantagéo da infraestrutura necessaria para dar suporte ao
empreendimento sdo de responsabilidade do requerente e deverdo ter orientacdo e
aprovagao dos ¢rgéos competentes, antes da aprovagdo do projeto no 6rgao responsavel
pelo planejamento urbano.
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§ 3° A necessidade de execugao de tratamento viario nas rodovias para acessar
o empreendimento sera definida no estudo técnico e o projeto das obras vidrias devera ser
aprovado e liberado pelo Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes — DNIT ou
Departamento de Edificagbes e Estradas de Rodagem - DEER, antes da aprovagdo do

projeto no drgéo responsavel pelo planejamento urbano.

§ 4° Na matricula da area e no projeto de implantagéo do empreendimento devera
constar o percentual de area destinada a faixa da via marginal, quando couber, e a expresséo

‘gsta gleba nae reservou dreas pukligas”.

§ 5° Os estudos técnicos expedidos vigorarao pelo prazo maximo de 6 (seis)
meses, podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo, mediante justificativa do
inter@ssado.

CAPITULO V
DA FXECHGAQ E APROVAGAQ

Art. 32. O processo de exame de projeto global e projetos especificos devera ser
estritamente formal, pelo que todas as questdes e fases serao tratadas por escrito, por meio
de peticdes apresentadas na Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos e de
despachos escritos € fundamentados, de forma que todas as decisdes e solugdes fiquem
devidamente registradas e documentadas, evitando-se procedimentos verbais, salvo guando

estritamente indispensaveis.

Paragrafo Unico. Considera-se projeto global de loteamento, o conjunto formado
pelos pareceres técnicos, estudos, memoriais, relatdrios, tabelas, documentos € projetos
aspecificos parciais de obras, de acordo com a enumeragao constante do Anexo |, parte

integrante desta Lei Complementar.

Art. 33. Para a apreciacio € o exame de projetos previstos nesta Lei
Complementar, o interessado apresentara requerimento a Secretaria Municipal de Qbras e
Servigos Publicos, devidamente acompanhado dos documentos relacionados no Anexo |,

parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 34, Cada projeto especifico de obra que integra o projeto global de loteamento

sera objeto de apreciagdo pelo setor ao qual competir tal exame, formalizando-se as
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intervengdes por meio de despachos e finalizando por um termo final de exame, em conjunic
pelos dirigentes do respectivo orgéo e suas Assessorias Juridicas e Técnica, que considerara
o projeto especifico em condigbes ou ndo de aprovagao.

§ 1° Caso o processo apresente irregularidades, no projeto ou na documentagao,
o interessado sera notificado por escrito para promover, no prazo de 30 (trinta) dias, a devida
regularizagao ou complementacao.

§ 2° Os 6rgaos municipais participantes de processos de aprovagao de loteamento
terdo o prazo de 04 (quatro) meses, a contar da data do protocolo de requerimento,
prorrogavel por 30 (trinta) dias corridos, para aprovagéo ou indeferimento dos respectivos
projetos especificos.

§ 3° No caso do paragrafo anterior, a contagem do prazo para aprovagao ou
indeferimento sera suspensa, continuando no primeiro dia apés a regularizacdo ou
complementacg&o, no caso da hipétese prevista no § 1° deste artigo.

§ 4° Transcorridos os prazos sem que tenham sido apresentados pelo interessado
todos os dados necessarios, o projeto sera considerado indeferido.

§ 5° Somente depois que os projetos especificos que integram o projeto global de
parcelamento do solo forem considerados em condi¢des de aprovag#o, é que os 6rgaos
municipais poderdo aprovar o projeto de forma global, ficando terminantemente vedada a

aprovagao parcial ou condicionada ao cumprimento de qualquer alteragdo de projetos.

§ 6° Os érgaos municipais participantes de processos de aprovagao de
parcelamento do solo n3o ficardo adstritos as aprecia¢gbes formuiadas sobre projetos
especificos, podendo complementar e rever as respectivas conciusées quando, para tanto,
haja motivag&o técnica ou legal, podendo ainda avocarem qualquer projeto, em qualquer fase
de exame, sempre que tal intervencao for necessaria ou recomendavel.

§ 7° Fica delegado ao Prefeito Municipal, apos pareceres favoraveis da Secretaria
Municipal de Obras e Servigos Publicos, da Secretaria Municipai de Meio Ambiente e
Assessoria Juridica, o ato de decretar a aprovacdo do loteamento para as devidas
providéncias de registro do empreendimento.

Art. 35. O projeto sera indeferido nos seguintes casos:

I — quando estiver em desacordo com as legislagées aplicaveis a espécie;
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Il - quando promover o crescimento desordenado da area urbana.

Art. 36. Aprovado o projeto, o interessado devera protocola-lo no Cartorio de
Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da

aprovagao.

Paragrafo unico. As despesas referentes ao registro do empreendimento correrao
& conta do loteador.

Art. 37. Desde a data de registro do parcelamento, passam a integrar o dominio
do Municipio as vias publicas, as areas verdes, as de uso institucional e 0s equipamentos

publicos urbanocs e comunitarios.

§ 1° As areas institucionais e areas verdes terdo sua localizagao aprovada no

projeto urbanistico pelo 6rgao competente.

§ 2° Sendo necessaria a alteragado do uso da area institucional prevista em
loteamento aprovado, sera necessaria autorizagdo legisiativa € obrigatoriamente sera
destinada outra area institucional, acrescida em 30% (trinta por cento) do tamanho da area
original, em substitui¢o, de forma a nao haver prejuizo das condigdes originais do loteamento

nem das ofertas de equipamentos sociais ao0s usuarios e adquirentes.

§ 3° A area equivalente a que s€ refere o paragrafo anterior sera indicada pelo
érgao de planejamento municipal, podendo ou nao se jocalizar em area limitrofe com a qual

possa haver integragao do uso institucionai.

Art. 38. No ato de aprovagado do projeto o interessado devera assinar termo de
compromisso obrigando-se a execugdo das condicionantes ambientais e infraestruturas
abaixo relacionadas, no prazo maximo de 02 (dois) anos, prorrogaveis por mais 02 (dois) anos,

conforme cronograma de execugao:
| — abertura das vias publicas;
1l - terraplanagem e pavimentagao,
11l — meio fios e sarjetas;
IV - sistema de abastecimento de agua potavel,

V — sistema de esgotamento sanitario e destinacao final;
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V! - rede de drenagem das aguas pluviais com destinag&o final;
Vii — rede de energia elétrica e iluminacao pubilica;
VI - pragas e areas verdes.

§ 1° Para o projeto de sitio de recreio, o interessado devera obrigar-se a execugéo
das infraestruturas abaixo relacionadas, de acordo com o caput deste artigo:

| - abertura das vias ptblicas;

Il — sistema de abastecimento de agua potavel,

Il - sistema de esgotamento sanitario e destinagao final;

IV — execucgéo de sistema de curva de nivel para drenagem das vias.
V - rede de energia elétrica e iluminagao publica;

§ 2° Para a construgdo dos equipamentos de infraestrutura a que se refere este
artigo, a Administragdo Municipal expedira o decreto de aprovagéo do empreendimento.

Art. 39. Como garantia da execugao das obras mencionadas no artigo anterior, o
interessado prestara caugao real, mediante termo de caugéo.

§ 1° Para elaboragdo do termo de caugdo, serdo apresentadas planilhas
detalhadas, especificando unidades de medida, quantidade, precos unitarios e globais das
obras a serem executadas, segundo valores atualizados do mercado. A caugdo devera
corresponder ao valor total do empreendimento, em numero de lotes, discriminando-se quais

lotes correspondem a cada fase de execugao da infraestrutura.

§ 2° A caugio real sera realizada nos moldes do previsto no caput deste artigo e
sera devidamente averbada no Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 3° Nos casos de empreendimentos financiados pela Caixa Econémica Federal
ou outra instituicdo que tenha seguro, os empreendedores poderdo prestar caugao somente
da execugdo das obras de infraestrutura externa ao empreendimento, ndo cobertas pelo

contrato com a financiadora.
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§ 4° Os empreendedores deverdo garantir a execugdo da infraestrutura interna

para aprovagao até a apresentagao do contrato firmado com a financiadora nos termos deste
artigo.

§ 5° No instrumento previsto neste artigo constara expressa autorizagio para que
a Administragdo Municipal promova a venda dos lotes caucionados, na qualidade de bastante
procuradora do empreendedor, para a finalidade exclusiva de execucéo das obras, caso nio
tenham sido executadas nos prazos fixados.

§ 6° Caso o valor das obras ultrapasse o montante da renda auferida com a
alienagéo dos lotes efetivada nos termos do paragrafo anterior, o restante sera cobrado do

loteador, mediante mecanismos préprios.

§ 7° Os lotes poderdo ser descaucionados proporcionaimente a infraestrutura

executada, de acordo com o seguinte planejamento:

I - 5% (cinco por cento) para cumprimento das condicionantes ambientais
constantes do parecer técnico aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Ambiental - CODEMA,

Il = 10% (dez por cento) para a implantagao do sistema de abastecimento de agua
potavel;

Il} ~20% (vinte por cento) para a implantagao do sistema de esgotamento sanitario
e destinagéao final,

IV — 30% (trinta por cento) para a implantagdo da rede de energia elétrica e
iluminagac publica;

V - 10% (dez por cento) para a implantagdo da rede de drenagem das aguas

pluviais com destinacao final;

V1 — 20% (vinte por cento) para a implantagdo da abertura de vias, terraplanagem

@ pavimentagae,
VIi - 5% (cinco por cento) para a implantagac dos meios-fios e sarjetas.

§ 8° A infraestrutura podera ser executada em etapas, obedecido o cronograma
fisico-financeiro aprovado quando da aprovagao do loteamento, e o descaucionamento dos
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lotes sera feito de acordo com o planejamento definido no paragrafo anterior, mediante
liberagdo das Assessorias Técnica e Juridica do 6rgéo municipal de planejamento urbano,
com parecer técnico elaborado pelos érgaos responsaveis pela fiscalizacdo das obras de

infraestrutura.

§ 9° Para descaucionamento dos lotes referentes ao abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitario e sua destinag3o final, energia elétrica e iluminagio publica.
devera ser apresentado no 6rgdo de planejamento urbano os projetos aprovados pelas
concessionarias iocais, se for o caso.

§ 10 Néo sera obrigatéria a lavratura de escritura publica de descaucionamento

de lotes.

Art. 40. Apds realizadas as obras de infraestrutura, o 6rgao municipal responsavel
pelo planejamento urbano, a requerimento do interessado, liberara a garantia prestada e
expedira o Termo de Conclusio.

Paragrafo Unico. A liberagéo prevista no caput deste artigo sera feita apds vistoria
e elaboragdo de parecer técnico dos 6rgéos municipais responsaveis pela fiscalizagédo da
execucao das obras de infraestrutura.

Art. 41. Nao cabera a Administragao Municipal responsabitidade pela diferenga de
medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em relagio as medidas
dos parcelamentos aprovados.

Paragrafo Unico. O empreendedor devera fazer a demarcacio dos logradouros,
1
quadras e lotes.

Art. 42. A Administragido Municipal tomara as medidas necessarias tendentes a
impedir a formagac de loteamentos clandestinos.

§ 1° Sera promovida especial fiscalizagdo quanto aos parcelamentos do solo rural,
para fins urbanos, ou sobre o uso em condominio por titulares de fragdes ideais.

§ 2° Nenhuma guia de transmissdo do Imposto sobre Transferéncia de Bens
Iméveis — ITBI podera ser liberada pelos 6rgaos municipais responsaveis pelas avaliagdes ou
cadastro, ou langamento de iméveis, antes de estar aprovado o respectivo projeto global pelo

6rgao municipal de pianejamento urbano e devidamente registrado no Cartério de Registro de

Imoveis competente. %
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CAPITULO Vi
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 43. A execugao de parcelamento do solo em qualquer de suas modalidades,
bem assim a utilizagao individual ou coletiva de fragdes ideais de condominio, sem prévia
aprovagao do plano respectivo pela Administrag&o Publica Municipal, bem assim a execucao
de obras correlatas em desacordo com este mesmo plano, acarretara a aplicagao das

saguintes penalidades, sem prejuizo das sangoes penais previstas na legislagao federal:
| = muitas;
il - embargo,
Il ~ interdigac,
{V ~ demoligao.

Art. 44. Toda obra, a qualquer tempo, podera ser vistoriada pelo érgéo municipal
responsavel, e para este fim, o encarregado da fiscalizagao tera imediato ingresso ao local,

mediante a apresentagao de sua identificag@o funcional.

Paragrafo unico. Nao sendo autorizado o ingresso do servidor responsavel pela
fiscalizagio podera ser suscitada forga policial para apoiar a fiscalizagdo e persistindo, sera

requerida autorizagéo judicial para tanto.

Art 45. Consideram-se infragdes para efeito desta Lei Compiementar, as acoes
ou omissdes praticadas pelo proprietario da obra, bem como pelo responsavel técnico, que

impsrtem em inobservancia as normas pertinentes a esta Lei Complementar.
Art. 48, Gonsideram-se infrateres:

| — o possuidor do imovel, o proprietario ou seus sucessores a qualquer titulo,

adguirentes de lotes ou fragbes ideais;

il — o responsavel pelo parcelamento do solo ou pelo plano de administragéo de

propriadade em comum,

Il — o incorporador, o procurador € o corretor que negociarem fracdes ideais de
terreno e empreendimentos imobiliarios sem previamente satisfazer as exigéncias desta Lei

Complementar e demais legislagdes aplicaveis;
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IV — o proprietario, o projetista, o responsavel técnico, o incorporador que construir

sem previamente satisfazer as exigéncias desta Lei Complementar.

Art. 47. Constatada pela fiscalizagéo da Administragdo Municipal qualquer infragéc
as disposi¢des desta Lei Complementar sera expedida notificagio preliminar contra o infrator,
concedendo-ihe o prazo de 10 (dez) dias corridos, a contar do recebimento, para que se

manifeste, caso queira, sobre a infragao.

Paragrafo Gnico. Ap6s o decurso do prazo anteriormente concedido e a analise da

defesa, iniciar-se-a ou ndo a aplicagéo de penalidades.

Art. 48. As multas previstas nesta Lei Complementar serao impostas peio orgao
municipal de planejamento urbano.

Art. 49. As infragdes e os valores das multas mencionadas no art. 46 desta Lei
Complementar constam do Anexo Il, que estabelece, ainda, a forma de aplicagao.

Art. 50. Aplicada a muita, n3o fica o infrator desobrigado do cumprimento das
exigéncias que a houver determinado e nem estara isento das obriga¢des de reparar o dano
resultante da infracéo.

Art. 51. As muitas n&o pagas nos prazos fixados serio inscritas em divida ativa ou
cobradas judicialmente.

Art. 52. Decorrido o prazo previsto no art. 50 desta Lei Compiementar sem que o
notificado tenha regularizado a situagdo apontada sera lavrado o competente auto de infragéo
e multa, com notificacdo simuitanea do infrator, para, no prazo de 10 (dez) dias corridos, a
contar do recebimento da notificacao, pagar ou apresentar defesa, sob pena de confirmagéo
da penalidade imposta.

§ 1° Simuitaneamente a imposi¢do de multa, sera lavrado auto de embargo da

obra, com intimag&o para regulariza¢ao da situa¢io, nos termos da legislagao especifica.

§ 2° O auto de infracdo a que se refere este artigo serd lavrado em formulario

proprio numerado e com copia.
§ 3° O auto de infragao devera conter, sob pena de nulidade:

| — nome completo do infrator ou a denominagdo que o identifique;
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Il — nome do responsavel técnico pela execugao da obra e numero da Anotagao
de Responsabilidade Técnica - ART, se houver;

11l - data e local da infrag@o;

IV - descrigao do fato que constitui a infragdo com a indicagao do dispositivo legal
infringido,

V - prazo para regularizar a situagao;
V| ~ ciéncia do autuado;

V] — o valor da multa, quando for o caso € O prazo para pagamento, que n&o

devaera exceder a 10 (dez) dias corridos;

Vil — assinatura de quem lavrou o auto de infragao e das testemunhas, quandd
for ¢ caso.

§4° Em caso de recusa da assinatura pelo infrator, 0 auto de infragdo sera
considerado perfeito, desde que anotada esta circunstancia e assinado por 02 (duas)

testemunhas.
§5° Ao autuado dar-se-a 01 (uma) via do auto de infrag&o.
§6° A notificagao podera ser efetuada:
| - pessoaimente, sempre que possivel,

|| - por carta, acompanhada de via do auto de infragdo com aviso de recebimento,

datado e firmado pelo destinatario ou alguém do seu domicilio;
{ll - por edital, se desconhecido o domicilio do infrator.

Art. 53. O auto de embargo sera lavrado em formulario préprio numerado, com

répia, @ devera conter os seguintes elementos, sob pena de nulidade:
| — nome completo do autuado ou denominagao que © identifigue;

Il — nome do responsavel técnico pela execugao da obra e o numero da Anota¢ao

de Responsabilidade Técnica —ART, se houver,
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Il ~ data e local da lavratura;
IV — descrigéo do fato que motivou o embargo com a indicago do dispesitive legal
infringido;

V - as penalidades a que esta sujeito por desrespeito do embargo;
VI - assinatura do autuante e ciéncia do autuado.

Paragrafo Unico. Adotar-se-d0 os mesmos procedimentos administrativos
relacionados nos §§ 4°, 5° e 6° do art. 54 desta Lei Complementar.

Art. 54. A obra sera embargada sem prejuizo das multas e outras penalidades,
quando houver infragéo a esta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. O embargo sera retirado somente quando regularizada a
situagc&o que o motivou.

Art. 55. A obra sera interditada quando houver descumprimento do embargo.

Art. 56. O auto de interdigéo sera lavrado em formulario préprio numerado, com
copia, e contera os seguintes elementos, sob pena de nulidade:

| — nome completo do autuado ou denominagao que o identifique;

Il — nome do responsavel técnico pela execugdo da obra e o nimero da Anotagao
de Responsabilidade Técnica — ART, se houver:;

lll - data e local da lavratura;

IV — descri¢do do fato que motivou a interdigdo com a indicagdo do dispositivo
legal infringido;

V — prazo para regularizar a situagao:;
V1 - as penalidades a que esta sujeito, caso nao regularize a situagao;
VIl — assinatura do autuante e ciéncia do autuado.

Paragrafo unico. Adotar-se-d0 os mesmos procedimentos administrativos
relacionados nos §§ 4°, 5° e 6° do art. 54 desta Lei Complementar.

e
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Art. 57. A obra sera interditada sem prejuizo das multas e outras penalidades.

Paragrafo Unico. A interdigao sera retirada somente guando regularizada a
pituacgdo que a motivou.

Art. 58. A obra sera demolida total ou parciaimente, nos termos do decreto
expedido pelo Prefeito, constando junto ao processo todo 0 procedimento adotado pelo

Municipio até o momento da demolicdo, arcando o infrator com 0s custos da execugao da
mesma.

Art. 59. O infrator tera o prazo de 10 (dez) dias corridos para apresentar sua defesa
contra a agao dos agentes fiscalizadores, contados do recebimento da autuagao ou da
pubklicacao do edital.

§ 1° A defesa far-se-a por petigéo, facultada a anexagao de documentos.

§ 2° A defesa contra a agéo dos agentes fiscais tera efeito suspensivo da cobranga
de multas.

Art. 60. As defesas contra os agentes fiscais serdo analisadas pelas Assessorias
Juridica e Técnica do 6rgéo municipal de planejamento urbano, que emitira parecer no prazo

de 10 (dez) dias Uteis, a contar do proximo dia util da data de protocolo da referida defesa.

Art. 61. As decisdes serdo tomadas pelo responsavel do 6rgao municipal da area
de planejamento urbano, que concluird pela procedéncia ou improcedéncia do auto de

infrag&o no prazo de 10 (dez) dias uteis.

Art 62. Da decisdo em primeira instancia cabera recurso administrativo ao Prefeito
Municipal.

§ 1° O recurso devera ser interposto por meic de petigdo, no prazo de 10 (dez)
dias contados da ciéncia da decisao da primeira instancia, por qualquer das partes envolvidas,

facultada a anexacgao de decumentos.

§ 2° Com parecer do 6rgao municipal responsavel pela area juridica, o Prefeito
Municipal tera um prazo de 30 (trinta) dias para a sua decisao.
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Art. 63. Decorrido o prazo para recurso sem a respectiva interposicdo, e
persistindo as irregularidades, o Municipio podera cassar qualquer licenga concedida, sem
prejuizo das penalidades prevista nesta Lei Complementar.

CAPITULO Vil
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 64. Cabera ao érgéo municipal de planejamento urbano a analise e emissdo

de parecer quanto aos casos omissos a presente Lei Complementar.

Art. 65. Além das disposi¢cdes desta Lei Complementar, as edificagdes, obras,
empreendimentos e servigos publicos ou particulares, de iniciativa ou a cargo de quaisquer
pessoas fisicas ou juridicas, ficam sujeitos, também, ao disposto no Cadigo Municipal de
Obras e na Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 66. A Administragdo Municipal, por intermédio do orgéo responsavel pelo
planejamento urbano, fornecera a qualquer interessado todas as informagdes relacionadas a
esta Lei Complementar mediante solicitagdo por escrito, devidamente assinado pelo
interessado.

Paragrafo unico. A Administragdo Municipal prestara as informagdes por escrito,
as quais poderao ser anexadas ao processo do interessado.

Art. 67. As analises e aprovag¢io dos projetos referentes ac parcelamento do solo
seréo feitas por profissional habilitado do orgao municipal de planejamento urbano e serao
reportados e discutidos somente com o profissional habilitado responsavel pelo projeto,
acompanhado ou nao do proprietario.

Art. 68. A Administragdo Municipal mantera arquivo dos processos de natureza
publica e, dos particulares somente os dados necessarios para alimentagao do seu Sistema

de Informagdes Geograficas ou Geoprocessamento.

Art. 69. Esta Lei Complementar se aplica a partir de sua vigéncia, sendo que os
processos protocolizados anteriormente a ela serdo analisados de acordo com a legislagao

=

vigente a época.
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§ 1° Em caso de qualquer alterag@o nos processos em andamento, estas ficarao

sujeitas as exigéncias desta Lei Complementar.

§ 2° Os processos referidos no caput deste artigo nao poderao ter sua validade

renovada @em desacordo com esta Lei Complementar.

Art. 70. integra esta Lei Complementar, 0s Anexos | e I} que tratam,
respectivamente, dos documentos necessarios para 0s processos de parcelamento do solo e

das multas e dos valores das infragoes.

Art. 71. O Poder Executivo regulamentara por decreto, no que couber, a aplicagae

da presente Lei Complementar.

Art. 72. No protocolo do projeto, devera ser estabelecido se 0 empreendimento
sera anexado a um bairro existente ou se sera criado um novo bairro.
Paragrafo unico. No caso de se tratar de novo bairro, devera ser informado aos

argaos publicos competentes e © correio.

Art. 73. E de responsabilidade do proprietario da area ou dos empreendedores
colocar placas indicativas com 0s nomes das ruas para o sistema viario, bem como informar

os 6rgaocs publicos competentes e 0 correio da nomenclatura designada.

Art. 74. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
Prefeitura Municipal de Sdo Gotardo/MG, 10 de janeiro de 2020.

SE1Jl EDUARDO SEKITA
Prefeito Municipal
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ANEXO i

DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA OS PROCESSOS DE PARCELAMENTO DO
SOLO

1. DOCUMENTOS PARA APRESENTAGAO DO ESTUDO TECNICO:

1.1. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA LOTEAMENTO E CONDOMINIC
URBANISTICO

1.1.1. Diagnéstico ambiental, em 02 (duas) vias, contendo:
1.1.1.1. Caracterizacdo do empreendimento incluindo:

a) mapa da gleba a ser loteada, na escala 1:20.000 ou 1:10.000 ou 1:5.000, de localizagéo da
area na regiao, que devera conter:

* bacia hidrografica de contribuicéo;

* area de preservacdo permanente, quando houver, devidamente delimitada e

georreferenciada;

* area com declividade superior a 30% (trinta por cento), quando houver, devidamente
delimitada e georreferenciada.

b) as condig¢fes urbanisticas do loteamento e a estimativa da populacéo futura;
c) justificativa para implantagao do empreendimento;
d) dados do proprietario da area, dos empreendedores e responsaveis técnicos.

1.1.2. Titulo de propriedade transcrito no Cartério de Registro de Imédveis constante de
certiddo fornecida ha 60 (sessenta) dias no maximo, das areas a serem loteadas.

1.1.3. Certiddo negativa de tributos municipais expedida ha menos de 30 (trinta) dias.

1.1.4. Certidao de 6nus reais das areas a serem loteadas, fornecida ha 60 (sessenta) dias no
maximo, pelo Cartério de Registro de Imdveis.

A
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1.1.5. Projeto planialtimétrico do imével em linguagem compativel para trabalho informatizado,
referenciado pelos marcos oficiais implantados na area urbana no sistema de Coordenadas
Universal Transversal de Mercator - UTM e em 03 (trés) vias em papel na escala de 1:2.000,
assinadas pelos proprietarios e por profissional habilitado, acompanhado da respectiva
Anotacso de Responsabilidade Técnica - ART, contendo:

a) as divisas da gleba a ser loteada, com indicagdo dos proprietarios dos terrenos
confrontantes,

b) as curvas de nivel & distancia de 01 (um) em 01 (um) metro, em relagéo a Referénéi#
Altimétrica ~ RA,;

c) a localizagdo dos cursos d'agua, areas Umidas, bosques, construcdes existentes e

nescentas, quando houver, devidamente delimitada e georreferenciada;

d) as dimensdes lineares compreendendo todos 0s segmentos do perimetro e dimensdes

angulares de toda a propriedade e da gleba a ser subdividida,

e) a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, com localizagao das vias de

comunicacao e os pontos de amarragao com a area do ioteamento;
f) o tipo de uso predominante a que o ioteamento se destina.
1.1.6. Anteprojeto urbanistico na escala 1:1.000, contendo:

a) indicagao exata da disposi¢éo, da forma e do dimensionamento das areas institucionais e
areas verdes areas de preservagio obrigatdria, do sistema viario e outros equipamentos

publicas axigides,

k) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e

angules das vias curvilineas;

c) situagéo topografica com curvas de nivel de metro em metro, em relagéo a Referéncia
Altimétrica = RA,

d) subdivisdo das guadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracgoes;

@) seg¢ao transversal de cada tipo de via existente;

%%0 38

f) quadro de areas;
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g) planta de situagéo da area, na escala 1:10.000, configurando a perfeita amarragao da area

a ser loteada com os arruamentos vizinhos ou com a projecio das vias de acesso principais.
1.2. DESMEMBRAMENTO DE AREAS:
1.2.1. Requerimento elaborado pelo proprietario:

1.2.2. Titulo de propriedade transcrito no Cartério de Registro de Iméveis constante de

certidao fornecida ha 60 (sessenta) dias no maximo, dos terrenos a serem modificados;
1.2.3. Certidéo negativa de tributos municipais expedida ha menos de 30 (trinta) dias;

1.2.4. Certidéo de 6nus reais das areas a serem desmembradas, fornecida ha 60 (sessenta)
dias no maximo, pelo Cartério de Registro de Iméveis:

1.2.5. Projeto planialtimétrico do imovel em linguagem compativel para trabalho informatizado,
referenciado pelos marcos oficiais implantados na area urbana no sistema de Coordenadas
Universal Transversal de Mercator — UTM e em 03 (trés) vias em papel na escala de 1:2.000,
assinadas pelos proprietarios e por profissional habilitado, acompanhado da respectiva
Anotac&o de Responsabilidade Técnica - ART, contendo:

a) as divisas da gleba a ser modificada, com indicagdo dos proprietarios dos terrenos
confrontantes;

b) dimensdes lineares e angulares de toda a propriedade;

¢) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, com localizag&o das vias de
comunicagéo e os pontos de amarragdo com a area a ser dividida;

d) definicdo das novas areas com as respectivas dimensées lineares e angulares e areas
devidamente relacionadas no quadro de éareas:

e) a localizagdo das areas de preservagio permanente, quando houver, devidamente

delimitada e georreferenciada;
f) outras indicagdes de interesse geral.

1.2.6. planta da situacdo da area, contendo as metragens dos diversos segmentos do
perimetro e a metragem quadrada na escala de 1:10.000, indicando os loteamentos e bairros

vizinhos.
g
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1.3. IMPLANTACAO DE INDUSTRIAS, DE EMPRESAS COMERCIAIS, DE PRESTAGAO
DE SERVICO E DE EQUIPAMENTOS SOCIAIS E COMUNITARIOS:

1.3.1. Requerimento elaborado pelo proprietario, especificando o que sera implantado no local;

1.3.2. titulo de propriedade transcrito no Cartorio de Registro de Iméveis constante de certidao

fornecida ha 60 (sessenta) dias no maximo, da area em questao;
1.3.3. certiddo negativa de tributos municipais expedida ha menos de 30 (trinta) dias;

1.3.4. certidao de 6nus reais da area, fornecida ha 60 (sessenta) dias no maximo, pelo Carta:ie

de Registro de Imoveis;

1.3.5. Projeto planialtimétrico do imével em linguagem compativel para trabaiho informatizado,
referenciado pelos marcos oficiais implantados na area urbana no sistema de Coordenadas
Universal Transversal de Mercator - UTM e em 03 (trés) vias em papel na escala de 1:2.000,
assinadas pelos proprietarios e por profissional habilitado, acompanhado da respectiva

Anctagao de Responsabilidade Técnica - ART, contendo:
a) dimensdes lineares e angulares de toda a propriedade;

b) a indicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, com localizago das vias de

comunicagio e os pontos de amarragao com a area em questao;

¢) a localizagdo das éareas de preservagdo permanente, devidamente delimitada e
georreferenciada;

d) outras indicagées de interesse geral,
2. DOCUMENTOS PARA REQUERIMENTOS DE DESDOBRO E UNIFICAGAQ
2.1. Requerimento elaborado pelo proprietario,

2.2. titulo de propriedade transcrito no Cartorio de Registro de imoveis constante de certidao

farnecida ha 60 (sessenta) dias no maximo, dos terrenos a serem modificados;
2.3. certidao negativa de tributos municipais expedida ha menos de 30 (trinta) dias;

2 4. certidao de 6nus reais das areas a serem loteadas, fornecida ha 60 (sessenta) dias no

maximo, pelo Cartério de Registro de Imoveis;
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2.5. Anotagao de Responsabilidade Técnica — ART do profissional responsave! pelo projetc.
2.6. Projeto contendo:

a) planta de situacio da area;

b) quadro de areas:

c) situagao atual e situagédo futura;

d) memorial descritivo da area total e das areas desdobradas e/ou unificadas.

3. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA APROVAGCAO DE PROJETOS DE
LOTEAMENTO E RELOTEAMENTO

3.1. Requerimento elaborado pelo proprietario;

3.2. titulo de propriedade transcrito no Cartério de Registro de Iméveis constante de certidac
fornecida ha 60 (sessenta) dias no maximo, dos terrenos a serem modificados:

3.3. certidao negativa de tributos municipais expedida hd menos de 30 (trinta) dias:

3.4. certiddo de Onus reais das areas a serem loteadas ou reloteadas, fornecida ha 60
(sessenta) dias no maximo, pelo Cartério de Registro de imoveis;

3.5. Céopia do parecer emitido pelo 6rgao do planejamento urbano aprovando o estudo técnico;

3.6. Projeto planialtimétrico do imével em linguagem compativel para trabalho informatizado,
referenciado pelos marcos oficiais implantados na area urbana no sistema de Coordenadas
Universal Transversal de Mercator - UTM e em 04 (trés) vias em papel, assinadas pelos
proprietarios e por profissional habilitado acompanhado da respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica —~ ART, contendo:

a) as divisas da gleba a ser loteada, com indicagdo dos proprietarios dos terrenos

confrontantes;

b) as curvas de nivel a distancia de 01 (um) em 01 (um) metro, em relacdo a Referéncia
Altimétrica — RA;

c) a localizacdo dos cursos d’agua, areas Umidas, bosques, construcdes existentes e
nascentes, quando houver, devidamente delimitada e georreferenciada:;
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d) as dimensdes lineares compreendendo todos oS segmentos do perimetro e dimensdes

angulares de toda a propriedade e da gleba a ser subdividida;

e) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, com localizagao das vias de

comunicacac e os pontos de amarragao com a area do loteamento;
f) o tipo de uso predominante a que 0 loteamento se destina.
3.7. projeto urbanistico na escala 1:1 .000, contendo:

a) indicagdo exata da disposicao, da forma e do dimensionamento das areas institucionais e
dreas verdes, areas de preservagao obrigatoria, do sistema viario e outros equipamgag
nublicor exigidos,

b) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncie &
anguwios das vias curvilineas;

¢) situagdo topografica com curvas de nivel de metro em metro, em relagdo a Referéncia
Altimétrica ~ RA!

d) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragées,
e) secao transversal de cada tipo de via existente,
f} quadro de areas;

g) planta de situag&o da area, na escala 1:10.000, configurando a perfeita amarragao da area

a sar lateada com os arruamentos vizinhos ou com a projegao das vias de acesso principaié.
3.8. Memeoria! descritivo, contendo:

a) dascrig@ac do loteamento, com suas caracteristicas, destinagao do uso e da ocupagao de

[ 3s K

el

b) descrigao das areas institucionais e areas verdes, das vias e dos lotes, com denominagdes,

dimanstes e confrontagdes.

3.9. Projetos complementares elaborado por profissional habilitado, com as respectivas
Anotacdes de Responsabilidades Técnicas —ART's!

3.9.1. Projeto de terraplanagem, pavimentagdo, meio-fio e sarjetas, contendo:

/éf 42



:i: ) PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GOTARD®
€ v j' CNPJ: 18.602.037/0001-55 ~ Insc. Est. Isento

Sac Gotardo — Minas Gerais

a) memorial descritivo;

b) memoéria de calculo;

c) perfil transversal de todas as vias de circulacéo.

3.9.2. Projeto de drenagem pluvial, contendo:

a) memorial descritivo;

b) memodria de calculo;

¢) detalhes construtivos;

d) quaisquer espécies de permissdes e/ou autoriza¢des quando for o caso.

3.9.3. Projeto de abastecimento de agua potavel. Caso o fornecimento de agua seja feito por
qualquer concessionaria, a andlise e aprovagdo do projeto cabera a esta, devendo ser
apresentado, iniciaimente, a sua viabilidade e, posteriormente, o projeto aprovado pela

respectiva concessionaria.

3.9.4. Projeto de esgotamento sanitario com a sua destinago final. Caso o esgotamento
sanitario seja feito por qualquer concessionaria, a analise e aprovacio do projeto cabera a
esta, devendo ser apresentado, iniciaimente, a sua viabilidade e, posteriormente, o projeto
aprovado pela respectiva concessionaria.

3.9.5. Projeto de energia elétrica e iluminagéo publica. Caso a energia elétrica e a iluminagao
publica sejam feitas por qualquer concessionaria, a andlise e aprovagéo do projeto cabera a
esta, devendo ser apresentado, iniciaimente, a sua viabilidade e, posteriormente, o projeto
aprovado pela respectiva concessionaria.

3.9.6. Projeto de sinalizagéo horizontal e vertical de acordo com a legislagdo de transito
vigente.

3.9.7. Projeto da praga.

3.10. Planilha de custos e cronograma fisico-financeiro de execuglo das obras, especificando
unidades de medida, quantidade, pregos unitarios e globais das obras a serem executadas,

e -

segundo valores atualizados do mercado.
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3.11. Relagao dos lotes a serem caucionados, no valor das obras de infraestrutura.
3.12. Licenciamento ambiental, emitido pelo érgéo ambiental competente.

4. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA APROVACAO DE PROJETO DE
DESMEMBRAMENTO E REMANEJAMENTO DE AREAS:

4.1. Requerimento elaborado pelo proprietario;

4 2. titulo de propriedade transcrito no Cartério de Registro de Iméveis constante de certidao

farnacida ha 60 (sessenta) dias no maximo, dos terrenos a serem modificados;
4 3. certidao negativa de tributos municipais expedida ha menos de 30 (trinta) dias;

4. 4. certiddo de 6nus reais das areas a serem loteadas, fornecida ha 60 (sessenta) dias 1o
maximo, pelo Cartorio de Registro de Imoveis,

45 Projeto de remanejamento de areas, em linguagem compativel para trabalho
informatizado, referenciado pelos marcos oficiais implantados na area urbana no sistema de
Coordenadas Universal Transversal de Mercator — UTM, e em 04 (quatro) vias em pape!,
assinadas por profissional habilitado, acompanhado da respectiva Anotagao de

Responsabilidade Técnica - ART, contendo:

a) planta atual do loteamento, na escala de 1:1.000, na qual figurem as modificacbes ja

sprovadas pela Administragao Municipal, com mengao dos atos de aprovagao;

b) planta do remanejamento pretendido, na escala de 1:1.000, assinalando todas 2%

aitaragies requeridas,

a) planta de situagao da area na escala de 1:10.000;
d) quadra de areas;

e) memerial descritive das areas.

4.6. Projeto de Desmembramento em linguagem compativel para trabatho informatizado,
referenciado pelos marcos oficiais implantados na area urbana no sistema de Coordenadas
Universal Transversal de Mercator — UTM, e em 03 (trés) vias em papel, assinadas por
profissional habilitado, acompanhado da respectiva Anotagao de Responsabilidade Técnica -

ART, contendo:
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a) planta atual da area, no minimo na escala de 1:1.000, na qual figurem todas as informacdes

sobre a regiao circunvizinha e sobre a area a ser desmembrada, inclusive, a sua situacao;

b) planta do desmembramento pretendido, no minimo na escala de 1:1.000, com todas as
alteragOes requeridas;

c) quadro de areas;
d) memorial descrito da area inicial e das futuras areas;
e) Copia do parecer do érgdo do planejamento urbano aprovando o estudo técnico.

5. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA APROVAGCAO DE PROJETO DE IMPLANTAGAO
DE INDUSTRIAS, DE EMPRESAS COMERCIAIS, DE PRESTAGAO DE SERVICOS E DE
EQUIPAMENTOS SOCIAIS E COMUNITARIOS

5.1. Documentagao exigida pelo Cédigo de Obras;

5.2. Planta da gleba contendo:

a) as divisas da gleba, com a indicacdo dos atuais proprietarios;

b) dimensées lineares e angulares da propriedade;

¢) indicagao das vias confrontantes e os pontos de amarragéo da area e o entorno:
d) curvas de nivel;

e) locagao das edificagdes;

f) quadro de areas;

g) licenciamento ambiental, emitido pelo érgdo ambiental competente;

5.3. Cépia do parecer emitido pelo érgdo do planejamento urbano aprovando o estudo técnico.
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ANEXO Il

T TABELA | - DAS MULTAS A SEREM APLIC

'

ADAS AO PROPRIETARIO, TITULAR DO

| DOMINIO UTIL OU POSSUIDOR A QUALQUER TiTULO NA CONSTATAGAO DE

1

INFRAGAO (ART. 45, |, DESTA LEi COMPLEMENTAR)

Execucao de parcelamento do solo,
li em qualquer de suas modalidades ou
'| utilizagdo em condominio sem prévia
aprovagao do plano pela

| Administragao Publica Municipal
i

|
1 VBT para cada Reaplicada a cada 30\

250m? ou fragdo de (trinta) dias, até !

terreno, mais 20 VBT regularizag@o )

para cada 100m ou '1

fragao de via aberta

‘i Execucao de parcelamento do solo, ou
utmzaqao de condominio em quaiquer
| . de suas modalidades, em desacordo

- com o plano aprovado ou com atraso
|

1

b

0,50 VBT para cada Reaplicada a cada 30 !
250m? ou fragdo de | (trinta) dias, atél

terreno, mais 10 VBT regularizagao \

pra cada 100m ou

fragao de via aberta

Ii— TABELA Il - REAPLICAGAO DIARIAATEACO

.  PROTOCOLADA PELO INFRATOR DA PA
PELO ORGAO FISCALIZADOR

MUNICAGAO ESCRITAE
RALISAGAO DA OBRAEA VERIFICAGAO

(ART. 45, 1, DESTA LEI COMPLEMENTAR)

] Execugdo de parcelamento do solo em qualquer de
\ suas modalidades ou utilizagdo em condominio sem

l hcenga ou em desacordo com o planc aprovado ou com

i agraso

¥
1

via aberta i

T

0,10 VBT para cada 250m?* ou !
fragao de terreno mais 1 VBT E

para cada 100m ou fragao de \

|
i
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| TABELA Il - MUTA APLICADA AO PROFISSIONAL RESPONSAVEL NA CONSTATACAG

| DA INFRAGAO (ART. 45, Ill, DESTA LEi COMPLEMENTAR)

Execucéo de parcelamento do solo, em quaiquer de | 0,20 VBT para cada 250m?2 ou I

suas modalidades ou utilizagdo em condominio em fracdo de terreno mais 0,70 |
|

desacordo com o plano aprovado VBT para cada 100m ou fracado

|
de via aberta |
|

’ TABELA IV - REAPLICACAO DIARIA ATE A COMUNICAGCAO ESCRITA E
PROTOCOLADA PELO INFRATOR DA PARALISAGAO DA OBRAE A VERIFICACAO
PELO ORGAO FISCALIZADOR (ART. 45, Il, DESTA LEI COMPLEMENTAR)

—

Execugao de parcelamento do solo, em qualquer | 0,10 VBT para cada 250m? oy ‘
de suas modalidades ou utilizacdo em | fragdo de terrenoc mais 0,70

condominio sem licenga ou em desacordo com o para cada 100m ou fragdo de

plano aprovado via aberta

TABELA V — MULTA APLICADA AO INCORPORADOR, PROCURADOR E CORRETOR
NA CONSTATAGAO DA INFRAGAO (ART. 45, lll, DESTA LEI COMPLEMENTAR

Execucdo ou comercializagdo | 0,20 VBT para cada | Reaplicada a cada 30
de lotes de parcelamento do | lote comercializado, ou | (trinta) dias, até
solo em qualquer de suas|para cada 250m? ou regularizacéo

modalidades ou utilizagdo em | fracdo de terreno mais
condominio sem licenga ou em | 0,70 VBT para cada
desacordo com o plano ! 100m ou fragado de via

aprovado ou em atraso aberta
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| TABELA Vi — REAPLICAGAO DIARIA ATE A COMUNICAGAO ESCRITAE

! PROTOCOLADA PELO INFRATOR DA PARALISAGAO DA OBRA QU

‘1 COMERCIALIZAGAO DE LOTESEA VERIFICAGAO PELO ORGAO FISCALIZADOR
‘ (ART. 45, 1il, DESTA LEI COMPLEMENTAR)

L | | |
i ;0,10 VBT para cada lote |

| ‘. .

i comercializado, ou para cada \1
| Execugao ou comercializacado de lotes de . ‘
| ¢ ¢ | 250m? ou fragdo de terreno |

i a | ) '
| parce amento do solo em qualquer de suas 1. mais 0,70 VBT para cada 100m |
| modalidades ou utilizagdo em condominio sem 1 . . |
| ou frag@o de via aberta

|

! licenga ou em desacordo com o plano aprovado

| |

| ou em atraso % i
!

t 1

yoa
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